Exklusive Anleger- und Eigentumswohnungen
im Zentrum von Kagran

Arakawastralde 3/Tokiostralde 5a
1220 Wien
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Arakawa -
Donaustadt meets Tokio

Seit 1996 besteht eine Bezirkspartnerschaft
zwischen Donaustadt und dem Tokioter
Bezirk Arakawa. Bezirksahnlichkeiten wie die
Lage an einem Fluss, markante Brucken, aber
auch eine wachsende Neubautatigkeit waren
Grund fur diese interessante Partnerschaft.
Neben der Japanischen Schule, die sich in
Wien-Donaustadt befindet, tragt auch ein
alljahrliches Schuleraustauschprogramm zur
Volkerverstandigung bei. Die Aktivitatsfelder
reichen von Besuchen politischer Delegatio-
nen, Uber einen jahrlichen Jugendaustausch
bis zu diversen im Zusammenhang mit Japan

stehenden kulturellen Veranstaltungen. Im
22. Bezirk wurden aulderdem Stralden zu
Ehren des Partners benannt, wie eben die
Arakawastral3e oder Tokiostralse, wo sich
auch das Wohnprojekt ,,Das Arakawa” befindet.

Wohnen in ,Das Arakawa” -
hochwertige Anleger- und
Eigentumswohnungen

Die BIP Immobilien Development GmbH ent-
wickelt eine attraktive Anlage mit Wohnungen
sowie Apartments an der Adresse Arakawa-
stral3e 3/Ecke TokiostralSe 5a in 1220 Wien.
Das Wohnhaus besteht aus drei Stiegen-
hausern, welche durch eine gemeinsame
Tiefgarage und Uber die Arakawastral3e
erschlossen sind. auritas finanzmanagement
gmbh vermarktet 46 Zwei- und Drei-Zimmer-
Wohnungen sowie 23 Garagenplatze im
Eigentum.




Die Lage - nah am Wasser

Das ansprechende Wohnhaus ,, Das Arakawa” liegt im
Zentrum von Kagran. Dennoch ist es zum KirschblUten-
park nur ein Katzensprung und nach einem kurzen
Spaziergang gelangen Sie zum Obstpark sowie zur

Oberen Alten Donau.
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Die zukunftigen Bewohner profitieren vor allem
von der guten Infrastruktur und der idealen
Verkehrsanbindung. Samtliche Geschafte des
taglichen Bedarfs, das Westfield Donau Zentrum
sowie Schulen und Freizeiteinrichtungen sind zu
Fuls nur wenige Gehminuten entfernt. Daruber
hinaus sind die U1-Station Kagran sowie diverse
Stral3enbahn- und Buslinien ebenso fulllaufig

rasch zu erreichen.




~Das Arakawa” besticht durch seine Uberaus
hochwertige Ausstattung fur Anspruchsvolle.
Denn jede Wohnung ist mit einer geschmack-
vollen Einbauktche mit modernen Elektro-
geraten der Marke Miele ausgestattet. Die
Bader sind jeweils mit Waschtischen samt
Waschbecken und Kristallspiegeln und

einer Badewanne oder bodenebenen
Dusche eingerichtet. Daruber hinaus sind alle
Fenster und Fenstertiren mit elektrischen
AulBenjalousien versehen. Jede Wohnung ist
mit einer FulRbodenheizung ausgestattet.

Die Wohnungen im ersten und zweiten Dach-
geschold verflgen Uber eine Klimaanlage. Die
Eigentumswohnungen haben Freibereiche in
Form von Terrassen, Balkonen oder Loggien.

Neben den privaten Freibereichen gibt
es auch Gemeinschaftsbereiche im
Freien. Ein Kleinkinderspielplatz sowie
ein Kinder- und Jugendplatz im Hof-
bereich der Anlage bieten ideale Orte
zum Spalthaben und Verweilen. Eine
Waschkuche, Kinderwagen- und Fahr-
radabstellraume sowie Fahrradabstell-
platze im Hof stehen allen Bewohnern
gleichermal3en zur Verfugung.



| A~
| Parkett

{L_| Beton versiegelt
5,34 m?

34

2-Zimmer-Wohnungen
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,Das Arakawa” auf einen Blick

gesamt drei Stiegenhauser
strallenseitig Stiege 1 und Stiege 2
Hofhaus Stiege 3

46 Eigentums- und Anlegerwohnungen
23 Garagenplatze

2- und 3-Zimmer-Wohnungen
Wohnungsgrolien von 44 bis 89 m?

Energiekennzahlen HWB = 25,4 kWh/m?a
fGEE=10,75

Bautrager BIP Breiteneder
Development GmbH
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Hochinteressante
Anlegerwohnungen in
Wien-Donaustadt

Die von Breiteneder Immobilien entwickelte
Wohnhausanlage ,,Das Arakawa” eignet sich
nicht nur fur die Eigennutzung, sondern auch
hervorragend als Wertanlage. Der Kaufpreis,
die Lage, die Bauqualitat sowie die ideale In-
frastruktur und Verkehrsanbindung sprechen IS, v . l..:'.l |
fUr eine langfristig gute Rendite und lassen ul 0T W
die Sorge, Mieter zu finden, schwinden. TTTTTTIII T
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Beratung und Verkauf
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Disclaimer: Die auritas finanzmanagement gmbh tbernimmt keine Garantie daflir, dass die in dieser Broschure bereitgestellten
Informationen und Daten vollstandig, richtig und in jedem Fall aktuell sind. Die dargestellten Informationen stellen kein Verkaufs-
angebot dar, sondern haben rein informativen Charakter. Die auritas finanzmanagement gmbh haftet nicht fur mittelbare oder unmit-
telbare Schaden jeder Art, die im Zusammenhang mit der Nutzung dieser Broschire entstanden sind (Juli 2022, Anderungen vorbehalten).



